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W odpowiedzi na Panstwa zapytanie z dnia 17.10.2025r. (przekazane przez
Przewodniczacego Rady Miejskiej w Barwicach do Burmistrza pismem z dnia 20.10.2025t.),
w sprawie oplaty adiacenckiej, niniejszym informuje:

Ad.1. Oplata adiacencka bedzie naliczana w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wniost wszystkie optaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego
tego prawa, w wysokosci 20 % réznicy wartosci nieruchomosci oraz z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w  wyniku wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej
w wysokosci 10 % réznicy wartosci nieruchomosei przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu zgodnie
Uchwalg Rady Miejska w Barwicach NR XXIV/140/2025 z dnia 30.09.2025r. w sprawie
ustalenia stawi procentowej optaty adiacenckie;j.

Ad.2. Podzialy nieruchomosci wykonywane sa na wniosek wtasciciela nieruchomosci - brak
mozliwosci okredlenia ile wnioskow podzialowych zostanie zlozonych w danym roku
kalendarzowym.

Ad.3. Nie.

Ad.4. Jezeli podzial nieruchomoscei bedzie realizowany na wniosek Lasow Pafstwowych,
KOWR i innych podmiotéw publicznych i zaistniejg ku temu przestanki ustawowe zostanie
wszczete postepowanie administracyjne w celu okreslenia/ naliczenia wysokosci oplaty
adiacenckiej w drodze decyzji lub o umorzeniu postepowania jezeli nie dojdzie do wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Ad.5. Z istoty optaty adiacenckiej wynika, ze dotyczy nieruchomosci, lecz nie stanowigcych
wiasnosci gminy, a podmiotow trzecich. W konsekwencji burmistrz nie moze wyda¢ decyzji
w sprawie naliczenia oplaty adiacenckiej w odniesieniu do nieruchomosci, ktorymi tylko
gospodaruje (art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z 8.3.1990 r. o samorzadzie gminnym; Dz.U. z 2025
r. poz. 1153) a ktére stanowig wlasnosé gminy.

Nie ma watpliwosci, Zze oplata jest naliczana w przypadku innych podmiotéw od gminy
prawnie niezaleznych np. spolek z udzialem gminy. (zrodlo odpowiedzi: Legalis; Ekspert:
Marcin Nagorek).



Ad.6. Operat szacunkowy sporzadza uprawniony rzeczoznawca majgtkowy. Wihasciciel ma
prawo do zapoznania si¢ z operatem szacunkowym. Procedura szacowania wartos$ci
nieruchomosci opisana jest w operacie szacunkowym przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

Ad.7. Na dzien sporzadzenia niniejszego pisma Burmistrz nie wydal wobec zadnego
podmiotu decyzji o naliczeniu oplaty adiacenckiej w zwigzku w powyzszym zaden podmiot
nie zwrocil sig o zastosowanie ulgi, rozlozenie na raty lub umorzenie naleznosci - ( brak
przypadkéw wobec ktorych Burmistrz moglby planowaé zastosowanie ulgi, roztozenie na raty
lub umorzenie naleznosci).

Oplata  adiacencka jest  niepodatkowq  naleznosciq — budzetowq o charakterze
publicznoprawnym w  rozumieniu art. 60 pkt 7 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych. Takie naleznosci, ustalone w decyzji mogq by¢ umarzane w catosci
lub w czeSci w razie spelnienia przestanek okreslonych w art. 64 ustawy o finansach
publicznych, do kidrej wyraznymi stowy odsyla art. 148 ust. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Ocena wystgpienia tych przestanek (,, przypadek uzasadniony waznym
interesem zobowigzanego” gdy wlasciciel nieruchomosci wnosi o umorzenie oplaty w calosci
- art. 64 ust. 1 pkt 2a, , przypadek uzasadniony wzgledami spolecznymi lub gospodarczymi,
w szczegdlnosci mozliwosciami platniczymi zobowigzanego” gdy wiasciciel nieruchomosci
wnosi o umorzenie oplaty w cze$ci - art. 64 ust. 1 pkt 2b) powinna byé dokonywana
z uwzglednieniem aktualnego stanowiska sqdéw administracyjnych i utrwalonych poglgdow
wyrazonych w pismiennictwie- stanowisko RIO w Lodzi z 20.06.2024 r. (WA 4120-14/2024-
w).

Ad.§8- 13.

Optata adiacencka moze by¢ na wniosek wiasciciela nieruchomosci, roztozona na raty roczne
platne w okresie do 10 lat.

Oplata adiacencka rozlozona na raty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski oraz
podlega wpisowi do ksiag wieczystych.

Oplata bedzie dotyczyta inwestycji realizowanych przez Gming Barwice po wejsciu w zycie
Uchwaty Rady Miejskiej w Barwicach NR XXIV/140/2025 z dnia 30.09.2025r.

W kazdym przypadku, gdy zaistnieja przestanki ustawowe Burmistrz —bedzie wszczynat
postepowanie administracyjne w celu wydania decyzji administracyjnej o naliczeniu optlaty
adiacenckiej lub decyzji o umorzeniu postepowania jezeli nie dojdzie do wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Wiasciciel nieruchomosci, ktorej bedzie dotyczylo postepowanie administracyjne dotyczace
naliczenia optaty adiacenckiej otrzyma stosowne zawiadomienie o jego wszczgceiu.

BURMISTRZ
Otrzlym;lx]dgr:esr1t mgrinz. Robeft ZHoYowski
= C
2. ala

Do wiadomosci:
i l) Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Barwicach

Strona2z2



